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LAKASTAKAREKPENZTARI TERMEKKEL KOMBINALT JELZALOGHITELEK

(Lakas- és szabad-felnasznalasu hitelek)
(hatalyos: 2011.08.12-t6l)

A hitelt igényelheti minden 18. életévét betdltott cselekviképes devizabelfdldi természetes személy, aki
jovedelmi helyzete alapjan hitelképes és megfelel6 ingatlanfedezetet tud felajanlani. A hiteligénylé
munkaviszonyban all6 természetes személy, vagy vallalkozasabol rendszeres addzott jovedelemhez jutd
maganszemély lehet. Valamint az, aki hiteligénylése soran Laké&s-takarékpénztari (tovabbiakban: LTP)
betét-megtakaritasi szerzodést kot, annak kedvezményezettje vagy szerzédéje.

TERMEKISMERTETO

1. Az érintett termékek kore
= Piaci kamatozasu lakashitel forint alapon
= Fiatalok, valamint tébbgyermekes csaladdok kamattamogatott lakashitele

= Szabad felhasznalasu jelzaloghitel forint alapon

2. Atermék-kombinacio célja, lényege

Amennyiben On Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztari (tovabbiakban: FLK) szerzédéssel
rendelkezik, azt lakascéll- vagy szabad felhasznlasi hitele mellé kombinalhatja. igy havi
torlesztérészletei a lakas-elétakarékossagi idészak alatt a valasztott megtakaritasi modozattél fiiggéen
15%-kal is csokkenhetnek.

Az LTP szerzédésre befizetett havi megtakaritasokat, az ehhez jaré allami tmogatéast, valamint az ezek
utan jaré betéti kamatot a lakashitele elétorlesztésére szlikséges forditani.

»  Meglévé lakas-takarékpénztari (LTP) szerzédés esetén igényelheté abban az esetben, ha a
héatralévd megtakaritasi idészak nem lehet kevesebb 1 évnél.

» Az LTP megtakaritasi id6szaka alatt a banki kélcson tlrelmi idés, azaz a Bank felé csak kamat (és
amennyiben a termékhez kapcsolddik) kezelési koltség fizetends.

= Ahiteltermékekhez maximum 6t darab LTP betét-megtakaritas kapcsolédhat.

= A lakas-takarékpénztari megtakaritasi iddszak végén az ligyfél a teljes megtakaritasbdl vagy a
Szerzédéses Osszeghél (SZO) a Bank felé elétorlesztést teljesit, a fennmarads hiteldsszeg (téke)
annuitassal fizetddik tovabb, az eredeti futamidd végéig. Az annuitdsos idGszakban a
torlesztorészlet a kamat és - amennyiben a termékhez kapcsolodik — kezelési koltség mellett
t6ketorlesztést is tartalmaz. Az annuitasos torlesztés soran a havi torlesztérészletek folyamatosan
valtoz6 aranyban tartalmaznak t6két és kamatot (a téke aranya folyamatosan né).

Az alkalmazhat6o LTP mddozatok: 321, 322, 323, 324, 421, 422, 423, 621, 622, 623, 624, 821,
822, 823, 824

= Szabad felhasznélasu jelzéloghitelnél csak a 2009.07.01 el6tt megkotott 324-es vagy a 423-as
megtakaritdsi modozat (8 éves) fogadhat6 el biztositékként. Itt az el6torlesztés csak az LTP
szerz6dés megtakaritasi részébdl torténhet.

A 2009. julius 1-je el6tt alairt 8 éves lakastakarék-betétszerz6dések teljes megtakaritasi része (sajat
megtakaritas, allami tdmogatas és betéti kamatok) a kiutalast kévetéen szabadon felhasznélhato6; vagyis
nemcsak lakascélra, hanem igazolas nélkil barmire fordithatd. A 2009. junius 30-a utan kotott lakas-
elétakarékossagi szerzédések esetén - figyelemmel a lakas-takarékpénztarakrol szolé 1996. évi CXIIL.
torvény 2009. julius 1. napjan hatalyba lépett modositasara — megsziint a szabad felhasznalas lehetsége,



tehat a kifizetett betét, allami tamogatas és kamatai lakascélu felhasznalasat 8 év megtakaritasi id6 eltelte
esetén is igazolni kell.

Ugyanakkor azok a nem nyolc éves futamidejli szerzédések, amelyeket 2009. junius 30. el6tt kdtottek
meg, a teljes futamidd soran a jovében szabad felhasznalasu nyolc éves szerz6déssé alakithatoak.

Az FLK szerzédés kedvezményezettje (ennek hianyaban szerzédéje) a célingatlanban egyben tulajdonos
is kell, legyen, illetve tulajdont kell szereznie (lakasvasarlas esete) hiszen a szerz6dés javait, hasznat
(kamat, allami tamogatas) 6 fogja felhasznalni sajat ingatlanan, ezzel teljesitve a kotelez6 lakascélu
felhasznalast. Vagyis csak olyan LTP szerzédés vonhaté be a hitelligyletbe, amelynek kedvezményezettje
(ennek hianyaban szerz6d6je) a célingatianban mar tulajdonos vagy tulajdont fog szerezni. A
tulajdonszerzés mértékére vonatkozéan nincs kotelezd elbiras.

Amennyiben az Ugyfél csak a megtakaritasi dsszeghdl torleszt el, Ugy az LTP szerz6dések bevonhatdk
fuggetlendl attol, hogy a kedvezményezett (ennek hianyaban szerz6dd) rendelkezik-e tulajdonjoggal a
lakascéllal érintett ingatlanban, vagy szerez-e tulajdont a célingatianban,

Amennyiben az el6torlesztés a szerzddéses dsszeghdl torténik, ugy tovabbra is érvényes az LTP t6rvény
altal leirt kikotés.

Fentiekrél ebben az esetben nyilatkozniuk kell az tigyfeleknek (teljes bizonyitd erejli maganokirat - alairas,
tanuk).

Szabad felhasznalasu jelzaloghitel esetén természetesen nincs sz6 célingatlanrdl, ott a fedezetiil felajanlott
ingatlan tulajdonosanak személye nem kell, megegyezzen a kedvezményezettel vagy szerz6ddvel.
3 Ahitel 6sszege

Az érintett termékekre meghatarozott paraméterek alapjan.

4 A hitel futamideje

Az érintett termékekre jellemz6tél eltéréen a kombinacios lehetbéségben a minimalis és maximalis
futamid6k a kovetkezéképpen valtoznak:

= lakascéll hiteleknél: min. 10 év 5 éves tlrelmi id6ig
min. 15 év 5 évesnél hosszabb tirelmi id6tél
max. 35 év

= szabad felhasznalasu hiteleknél:  min. 10 év 5 éves tlrelmi id6ig
min. 15 év 5 évesnél hosszabb tirelmi id6tél
max. 30 év.

A futamidd két f6 szakaszra oszthato: tlrelmi idés és annuitasos részre. Szakaszos folyositasu

szakasz egyuttesen képezi a teljes futamidét.

A tirelmi idé mértéke az LTP médozatoktdl fliggéen az alabbiak szerint alakul:
321, 322, 323, 421, 422, 621, 622, 821 mddozatoknal egységesen 60 honap (5 év)
623 modozatnal: 72 hénap (6 év)

822 mddozatnal: 84 hdnap (7 év)

324 mbdozatnal: 96 honap (8 év)

823 modozatnal: 108 hénap (9 év)

423 médozatnal: 98 honap

624 és 824 mddozatoknal 125 hénap



5. Fedezetként elfogadhaté ingatlanok

A hitelligylet fedezeteként csak Magyarorszag terliletén levé per-, teher- és igénymentes, valamint
onalléan forgalomképes ingatlan szolgalhat, melynek miiszaki allapota végleges. A fedezetként
felajanlott ingatlan tulajdonosanak a kdlcsénigénylé rokoni hovatartozasat illetéen nincs korlatozasa.

Bankunk az alabbi ingatlanokat fogadja el fedezetként:
] Hitelcéljat képez6 ingatlan esetében: csaladi haz; tarsashazi lakas; sorhazi lakas

6. Kamat, dijak, jutalékok

Az érvényben lévé kamatok, dijak és jutalékok mértékét a mindenkor hatalyos Hirdetmény
tartalmazza az érintett termékekre vonatkozdan.

7. Termék-elonyok:
= A megtakaritasi id6szak alatt akar 15 %-kal alacsonyabb torlesztési kételezettség hérul az

Ugyfélre a normal (annuitasos) hitelkonstrukcidkhoz képest.

A betét-megtakaritas ideje alatt az Gigyfél hitele tiirelmi idds, vagyis a Bank felé On csak
kamatot és kezelési koltséget fizet.

A lakastakarékpénztari megtakaritdsi szdmlara befizetett betétek utan évente 30 %-os,
maximum 72.000 Ft &llami timogatés jar.

A 15 %-os torleszt6részlet-kilonbozet révén a tervezett havi torlesztérészlet valtozatlanul
hagyasa mellett magasabb hitelosszeg igényelhetd.

8 éves lakas-el6takarékossagi betét esetén, szabad felhasznalasu jelzéloghitel is igényelheté
alacsonyabb térlesztérészlettel.

8. Torlesztési médok
Tiirelmi idovel:

= Az LTP-s megtakaritasi idészak alatt az tigyfél csak kamatot és kezelési koltséget, illetve
szakaszos foly6sitasnal a rendelkezésre tartasi id6szak alatt rendelkezésre tartasi jutalékot
is fizet havi rendszerességgel az Erste Bank felé. Mindemellett természetesen az ugyfél a
vallalt LTP betét-megtakaritas havi megtakaritasi részeit is fizetni koteles az FLK felé, a
Bank részére adott csoportos beszedési megbizas utjan.

= Az FLK Lakastakarék kiutalasi idészaka alatt a torlesztés mar csak az Erste Bank részére
torténik, valtozatlan mérték(i befizetéssel.

= A kiutalds idészak lejaratakor az Ugyfélnek el6torlesztési kotelezettsége van, melyet az

ugyfél minimalisan a telies megtakaritasbdl koteles teljesiteni. Amennyiben az tgyfél ugy
dont, hogy lakas-takarékpénztari szerz6dés alapjan kolcsonre is igényt tart, és azt szintén
elétorlesztésre  kivanja forditani, Ugy ezen telies osszeg (SZO) vonatkozasaban
el6torlesztési kotelezettsége van. A t6ke megfizetése a megtakaritasi idészakot kdvetd
el6torlesztés utan az annuitds modszerével kerll megfizetésre. A lakas-el6takarékossagi
szerz6désbdl torténd torlesztés dijmentes, és arra a SZO atutalasat kévetd legkorabbi
esedékességi napon kerl sor.

Eqydsszeql folydsitasnal: halasztott téketdrlesztési (tirelmi idés) az LTP-s megtakaritasi idészak

alatt, az LTP teljes megtakaritas vagy SZO kiutalasat kdvetden annuitasos;

Szakaszos folyositasnal: rendelkezésre tartasi idével nyujtott, annak elteltét kovetden tlirelmi idds, az

LTP teljes megtakaritas vagy SZO kiutalasat kdvetéen annuitésos.

9. A hitel biztositékai

= A fedezetil felajanlott ingatlan(ok)ra bejegyzett jelzélogjog, valamint annak biztositasara
bejegyzett elidegenitési- és terhelési tilalom.



A kdlcsonigényld, a kolcsonigénylével egy haztartasban €16 hazastars/élettars személye és
igazolt havi nettd jovedelme. A hazastar/élettars kotelez6 Addsként bevonasra keril a
hitellgyletbe.

Kolcson- és zalogszerzGdés kozokiratha foglalasa vagy tartozéselismerd nyilatkozat
Engedményezési- és ovadéki szerz6dés megkdtése

A fedezetként lekotott ingatlan(ok)ra megkotott vagyonbiztositds, mely(ek)ben a hitel
futamideje alatt a Bank a kedvezményezett.

Egykeres6s csaladnal, vagy egyszemélyes Ugylet esetén hitelfedezeti életbiztositas vagy
készfizetd kezesség.

10. A hitel folyésitasanak feltételei

Ervényes, kozokiratba foglalt kolcsdn- és jelzalogszerz6dés vagy tartozaselismerd
nyilatkozat;

Az Ugyfél rendelkezik Erste Banknal vezetett forint alapu lakossagi bankszamlaval, igény
esetén mas devizanem( devizaszamlaval;

Az illetékes foldhivatalnal a Bank jelzalogjoga hatarozattal bejegyzésre keriilt vagy a
bejegyzési kérelem a tulajdoni lapon legalabb széljegyként szerepel;

Az Ugyfél a fedezetlll szolgalé ingatlan(ok)ra vagyonbiztositdst megkdtétte, a kétvényt
bemutatta, abban kedvezményezettként az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. feltiintetésre
kerGlt. Az épitkezés alatt 1év0 ingatlanra épités-szerelés biztositast kell kétni.

A sajaterd teljes mértékben felhasznalasra kerlilt, amelyet a Bankkal szerzédéses
kapcsolatban allé értékbecsl6 a Bank felé leigazol.

11. A hitel folyésitasa

Eqgy 0sszegben, illetve szakaszosan a rendelkezésre tartasi idé alatt; Ft-ban torténik:
- azlgyfél lakossagi bankszamlajara,
- vasarlas esetén pedig az elado adasveételi szerz6désben megjelolt szamlajara.

12. Sajatossagok
a. Lakasépités

Csak olyan épitkezés finanszirozhatd, ahol az épitkezés idétartama a 24 hénapot nem haladja
meg.

A hitel ésszeg utols6 5%-anak visszatartasa a végleges, joger6s hasznalatbavételi
engedély kiadasaig, illetve az épitménynek széljegyzetben a tulajdoni lapon térténé
feltiintetéséig

A telies hitelosszeg kifolydsitdsa szakaszosan, az épitkezés készlltségének ardnyaban
torténik.

Joger6s épitési engedély megléte.

b. Lakasvasarlas
= Ervényes, iigyvéd 4ltal ellenjegyzett adasvételi szerzédés

c. Lakasfelujitas
= A munk&k kivitelezési hatarideje a szerzédéskotéstdl szamitott maximum 12 hénap lehet.

Amennyiben a munkak nem fejezédnek be a megadott hatéridére, ugy az tgyfél kiilon eljarasi
dij fejében kérheti annak, maximum 6 honappal térténé meghosszabbitasat.

Tovabbi informaciok:

A banki hiteltermékekkel kapcsolatos tovabbi termékleirasokat, 6sszehasonlitast segitd alkalmazasokat a

Pénzugyi

Szervezetek  Allami  Feliigyelete  honlapjan  talalhat  (www.pszafhu  és

www.pszaf.hu/fogyasztoknak).


http://www.pszaf.hu/
http://www.pszaf.hu/fogyasztoknak

