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A LAKASEPITESI CELU ALLAMI LAKASTAMOGATASOKROL
(Ervényes 2011. majus 5-t61)

Tisztelt Erdeklods, Tisztelt Lakdsépits!

A fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakéascéld kolesoneinek allami tamogatasarol
szolo 134/2009. (V1. 23.) Korm. rendelet 8.§ (7) és a lakdscélil allami tdmogatasokrol sz6lo
12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 18. § (10) bekezdése alapjan tajékoztatjuk a lakascéli allami
tamogatasokrdl, ezzel is az On konnyebb eligazodasahoz szeretnénk hozzajarulni. Ennek
érdekében roviden Osszefoglaljuk a lakas épitése esetén elérhetd lakdscéli allami
tamogatasi formak igénybevételének legfontosabb feltételeit. Felhivjuk figyelmet, hogy ez a
tajékoztatd, a lakascéla tdmogatdsok igényléschez szikséges legfontosabb, legalapvetbb
informaciokat tartalmazza. Az, hogy On mint igényld valoban jogosult-e valamely tdmogatasi
formara csak a hitelintézeti timogatasbiralatot/ hitelbiralatot kdvetden dol el.

[akas épitéséhez adhatd lakascélu dllami tamogatasok

1.) Tamogatott lakashitelek

1.1. Fiatalok, valamint tsbbgyermekesek kamattamogatott kélcsone
1.2. Fészekrako allami kezességvallalas melletti kéleson fiataloknak

2.)Vissza nem téritendd tAmogatas
Akadélymentesitési timogatas
3.) Lakds-takarékpénztiri megtakaritas

A kovetkezOkben az emlitett tamogatasokat mutatjuk be, felsorolasuk sorrendjében.
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1. A tamogatott lakidsépitési hitelek

Lakas épitéséhez a kovetkezd allamilag tamogatott hitelek veheték igénybe

5 1.1. Fiatalok, valamint tSbbgyermekes csaladok kamattamogatott kolesone
$ 172 Fészekrako allami kezességvallalas melletti koleson fiataloknak

1.1. Fiatalok, valamint tibbgvermekes csalidok kamattimogatott kilesine

A tamogatast vagy a legfeljebb egy gyermeket neveld nagykort és a 35. életévitket még be
nem toltott személyek (tovabbiakban: fiatal), vagy a legalabb két gvermeket neveld nagykord,
45. életévilket még be nem toltstt személyek (tovibbiakban: 2 vagy tobbgyermekesek)
igényelhetik, azzal, hogy amennyiben parkapcsolatban élnek, ugy az életkori korlat — a
kérelem benyujtisanak iddpontjaban — vonatkozik hizastarsukra, élettarsukra, bejegyzett
élettarsukra is.

A lakas épitési koltsége (telekhanyad nélkiil, altalanos forgalmi adoval egyiitt) févarosban és
a megyei jogh varosokban legfeljebb 25 millié forint, egyéb telepilléseken legfeljebb 20
milli¢ forint lehet.

A lakas épitésére igényelheté kamattamogatott hitel dsszege fovarosban és a megyei jogi
véarosokban legfeljebb 12,5 milli6 forint, egy€b telepiiléseken legfeljebb 10 millié forint.

A timogatott forint alapi kolcsont azoknal a kereskedelmi bankoknal, jelzalog-
hitelintézeteknél, takarékszovetkezeteknél valamint szivetkezeti  hitelintézeteknél lehet
igénybe venni, akik a Nemzetgazdasagi Minisztériummal vagy jogelodjével és a Magyar
Allamkincstarral  szerzodést kotottek a  tamogatott  koleson folydsitasara. A kolcstn
kamatainak megfizetéséhez az allam a futamidd elsd 20 éveben kamattamogatast biztosit.

A kamattamogatas mértéke (az dllampapir hozam szazalékaban)
(a kolcson igénylésekor fennalld feltételek szerint)

45, életév 45. életév | 45, életév 45, életév 45. életév 35. életév
betoltéséig | betdltéséig | betdleséig betsltéséig | betdltéséig betdltéséig,
hat vagy tobb | 6t gyermek négy harom két gyermek | legfeljebb egy
gyermek esetén gyermek gyermek csetén gyermek
esetén esetén esetén esetén
70% 64% 59% 55% 52% 50%

Amennyiben a tamogatott személyek 45. életévének betdltése eldtt a csaladban eltartott
gyermekek szdma nd, ugy a kamattamogatis mértéke — a gyermekszam valtozasanak
hitelintézet részére torténd bejelentését kovetd 2 honap elteltével — novekszik, de az allami
kamattamogatas csak olyan mértékben hivhato le, hogy a kolcson, adosok altal fizetett kamata

és egyéb jaruléka egyiittesen nem lehet kevesebb, mint 6%.

A gyermekszam novekedésének az adoés(ok), vagy a Kinestar értesitésével osszefliggd
hitelintézeti ellendrzése esetén, amennyiben az eltartott gyermekek szdma a hitelbiralat
alkalmaval megallapitott gyermekszdmhoz képest csokkent, a kamattamogatds akkor sem
lehet kevesebb, mint kordbban volt. Amennyiben az eltartott gyermekek szama ténylegesen
emelkedett, ugy a kolcson kamattimogatasa emelkedik.

Az adésnak, adostarsnak, ezek hazastarsanak, élettirsanak és sziiléi feliigyelete alatt allo
kiskori gyermekeinek, valamint az egyittkdltozo csaladtagjainak {rasban tett nyilatkozata
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alapjan mésik allamilag tamogatott lakasépitési, -vasarldsi, -bovitési, korszeriisitési célu
fennallé kélesoniik nem lehet, vagy ha van, azt 360 napon beliil vissza kell fizetni.

A kolesdnt azokra a lakasépitésekre lehet igénybe venni, amelyekre az épitési engedélyt 2005.
januar 31-ét kovetden adtak Ki.

A kedvezményes kodlcsdnre vonatkozé részletes szabalyokat a fiatalok, valamint a
tobbgyermekes csalddok lakascéla kilesdneinek 4llami timogatasardl sz6lé 134/2009.
(V1. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

A kolesont a hitelintézet belsd szabalyzatai szerint birlja el.

1.2. Fészekrakd dllami kezességvallalis melletti kileson fiataloknak

A 35 ¢év alatti fiatal hazasparok, élettarsak, vagy gyermekiiket egyediil neveld tdmogatott
személyek — a lakashitelhez kapcsolédo dllami készfizetd kezesség biztositasaval — lakast
épithetnek, ha legalabb 30%-os onerdvel rendelkeznek. Az 1 lakas épitési koltsége nem
haladhatja meg Budapesten és a megyei jogli véarosok esetén a 15 milli6 forintot (altaldnos
forgalmi adoval egyiitt, telekhanyad/ar nélkiil), mas telepiiléseken a 12 milli6 forintot.

A kezességvallalas lényege, hogy az allam a kozponti koltségvetés terhére, bizonyos
korlatokig készfizetd kezességet vallal a lakas épitéséhez  hitelintézettol  felvett
lakaskolesonnek arra a részére, amelyre az épitendd ingatlan hitelbiztositéki értéke nem nyujt
fedezetet.

Igénybevétel esetén egyszeri 2%-0s kezességvallalasi dfjat kell fizetni a kolcson allami
kezességgel biztositott részére.

A fészekrako koleson 2009. julius 1-jétdl csak forint alapt lehet.

A kezességvallalasos kolcsénre vonatkozo részletes szabdlyokat a fiatalok lakéaskdlesonéhez
kapesolodo allami kezesség véllalésanak és érvényesitésének részletes szabalyairdl szolo
4/2005. (I. 12.) Korm. rendelet tartalmazza.

2. Vissza nem téritendé tAmogatas

Akadilvmentesitési timogatas

A tamogatott személy — ha maga, vagy ha kozeli hozzatartozodja (hazastars, egyenes agbeli
rokon, orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek, srokbefogado, a mostoha- €s a
nevel6sziild, testvér) illetve élettdrsa mozgassériilt — igényelheti az akadalymentesitési
tamogatast akadalymentes lakas €pitéscre. Osszege személyenként legfeljebb 250 ezer forint
lehet. A tamogatast hitelintézeteknél lehet igényelni. A pénziigyi szervezet a kérelem
elbiralasa soran kikéri a Mozgaskorlatozottak Egyesiileteinek Orszagos Szovetsége szakmai
véleményét.

A tamogatis a mozgassérilltek részére a mozgasukban nem akadalyozottak hasznalatdra
tervezett és az érvényben lévé dltaldnos épitési elbirasok szerint megépitett lakasok
rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges tobbletkoltségek finanszirozasara szolgal.

Ki veheti igénybe a kamattamogatott kdicsont és az akadalymentesitési tamogatast?

Az 1.1. szerinti kamattimogatott kélesont, az akadilymentesitési tamogatast az a
tamogatott személy veheti igénybe, akinek maganak, hazastarsanak, élettarsanak és kiskord
gyermekének, egylittkoltozé csaladtagjainak laké4stulajdona, allandd haszndlati joga nincs,
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illetve ezek bejegyzésére iranyuld kérelem nincs folyamatban, tovabba onkormanyzati
tulajdonban 1évé, illetdleg szolgalati vagy munkakdrhoz kotott lakasra bérleti jogviszonya
vagy lizingelt lakdsa nines.

Ezeket a tamogatasokat igénybe veheti tovabba az is,

% akinek, maganak, hazastarsanak, élettarsanak, kiskori gyermekének vagy mas
egyiittkdltoz6 csaladtagjanak egylittesen legfeljebb olyan lakds 50%-o0s tulajdoni hanyada
van tulajdonukban, amelyet tulajdonkdzdsség megsziintetése vagy oroklés utjan szerzett,
vagy

» a tulajdonaban lévd lakés lebontasat a telepiilési onkormanyzat jegyzdje elrendelte vagy
engedélyezte, vagy

% lakasit legalabb két éve haszonélvezettel terhelten srokolte, vagy ajandékozés jogeimén
szerezte és a haszonélvezd a lakasban lakik.

Lakéstulajdonnak mindsiil a gazdasagi tarsasag tagja altal a tarsasag részére vagyoni
hozzajarulasként szolgaltatott, valamint az épitési és hasznalatbavételi (fennmaradasi)
engedélyben meghatarozott céltol, illetéleg a rendeltetésétol tartdsan eltérd célra hasznalhato
lakas.

Ki lehet jogosult a magyar allampolgarokon kivill az 1.1. szerinti kolcsdon és az
akaddlymentesitési timogatas igénvbevételére?

% az a szemdly, akit killén torvény alapjan a magyar &dllampolgar jogai illetnek meg
(menekiilt, oltalmazott)

> az a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas €s a
harom honapot meghaladé tartozkodas jogat — a szabad mozgas és tartézkodas jogaval
rendelkezé személyek beutazasardl és tariozkodasarol 5616 2007. évi 1. torvény szerint —
a Magyar Koztarsasag teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi adatainak ¢és
lakcimének nyilvantartasarél sz0lo 1992. évi LXVI torveny szerint bejelentett lakohellyel
rendelkezik,

% a harmadik orszagbeli 4llampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasarol
és tartdzkodasarol szolé 2007. évi IL. torvényben foglaltak szerint bevandorolt vagy
letelepedett jogallassal rendelkezik,

% a hontalan, ha a harmadik orszagbeli allampolgdrok beutazasardl és tartdozkodasardl szolo
torvényben foglaltak alapjan ilyen jogalldstnak ismerték el.

Fontos feltétel, hogy a nem magyar allampolgar igényld a kamattamogatott koleson és az
akadalymentesitési timogatas igénybevételéhez kételes:

a) szarmazasi orszaginak ingatlan-nyilvantartst vezetd orszagos hatéskorli hatdsaga altal
kigllitott hivatalos iratot és annak hiteles magyar nyelvil forditasat bemutatni a
hitelintézetnek, mellyel igazolja, hogy sajit maganak, hazastarsanak, élettarsanak,
gyermekének és az egylittk61toz6 csaladtag(ok)nak szarmazasi orszagaban lakastulajdona
nincs, valamint

b) irdsban nyilatkozm arrol, hogy a kamattamogatassal korszerlsiteni kivant lakds a
lakoéhelye.

E mellett stitusanak megfeleld 3 hénapot meghaladé érvényes tartozkodasi engedéllyel, vagy
statusat igazolé hatosagi engedéllyel, jogallassal, valamint bejelentett lakcimmel kell
rendelkezzék.
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Nem kell az a) pontban foglaltakat alkalmazni, ha az igénylék hézasok, vagy bejegyzett
élettarsak és legalabb egyikiik magyar dllampolgar, illetve akkor sem, ha az igénylod menekiilt
jogallassal rendelkezik.

Mi mindsiil épités esetén 4j lakasnak?

Miiszakilag akkor ij a lakds, ha azt alapozasi munkdki6l kezdSdden teljes egészében
Gjonnan épitették, illetdleg emeletrdépitéssel, vagy — a nem csaladi vagy ikerhazon
megvalésuld — tet6tér-beépitéssel épitették. E mellett az is sziikséges, hogy az épitéssel
olyan lakéegység jojjon létre, amely a lakhatds feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi
kovetelmények szerint megfelel, és amely elkésziiltét kovetden hasznélatbavételi vagy
fennmaradasi engedély koteles.

> Uj lakas épiilhet emeletraépitéssel, a csalddi vagy ikerhaz kivételével tetotér-
beépitéssel is.

» ‘Nem tij lakas a meglévo épiilet — példaul mozi, munkasszallas, laktanya, lizlethelység
— atalakitasaval kialakitott lakas.

Ki mindsiil gyermeknek?

Gyermek az igénylé eltartott vér szerinti, drokbefogadott, vagy hatOsagi, birosagi
hatérozat (gyamsag, tartés nevelés) alapjan nevelésbe vett gyermeke, aki nem toltotte be a
16. életévét, vagy nappali tagozaton tanulé gyermek esetén a 25. életévet. A
kamattamogatast egy gyermek utdn csak egyszer (egy alkalommal) lehet igénybe venni. A 16.
életévét mar betsltott gyermek is az épittetd, vasarld eltartottjdnak mindsiil, ha testi vagy
szellemi fogyatékossaga (betegsége) miatt munkaképességét legalabb hatvanhét szazalékban
elvesztette és ez az allapota legalabb egy éve tart, vagy egy év alatt elérelathatéan nem szfinik
meg, illetve legalabb 50%-os mértékii egészségkarosodast szenvedett.

Mi szamit épitési koltségnek?

a) a lakas, a lakoépiilet szerkezetének, kozos hasznalatra szolgalo helyiségeinek és kozponti
berendezéseinek épitési koltségei,

b) a lakasok rendeltetésszerii hasznalhatésaghoz sziikséges helyiségeknek, melléképiileteknek
(tiizeléanyag-tarold, lomkamra stb.), melléképitményeknek (hulladéktartaly-tarold,
k6zmlipotld épitményeknek és berendezések, kézmii-becsatlakozas épitményei stb.), valamint
egyéb épitményeknek (lakételek homlokvonalan all6 kerits, az épitésiigyi hatdsag altal eldirt
kerités, az épiilet megkozelitését szolgald tereplépesd, lejtd és jarda, valamint tamfal ¢s
szivargé 6varok) gépkocsitarolo épitési koltségei,

¢) a kozmiibekotések koltségvetés szerinti épitési koltséger,

d) a lebonyolitasi koltségek, a miszaki tervezési koltségek,

e) a jogszabaly alapjan fizetendd ut- és kozmife]jlesztési hozz4jarulas,

f) tavfiités bekapesolasi dij, az elektromos halézat fejlesztési hozzajarulasok,

g) a kozteriileti ut-, jarda- és kozmiiépitési koltségek és hozzdjarulasok,

h) az épitmény megépitéséhez szilkséges foldmunka elvégzésének koltségei (tereprendezés,
foldkiemelés és deponalas),

i} az épitmény megépitése érdekében felmeriilt épitménybontasi koltségek (éplletek,
épitmények bontsa), valamint

j) atelek ara.

Mire kell még odafigyelni?
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» Az 1.1. szerinti kolcsonnel épitett lakasban az épitteté(k)nek, legalabb 50%-o0s tulajdoni
hanyaddal kell rendelkeznie.

> A tamogatott személy a kamattdmogatdsok iranti igénylését hitelintézetekhez nyujthatja
be. A hitelintézet a kérelem atvételérd! igazolast ad az igénylonek, melyben tdjékoztatja a
kérelem elbiralasanak varhato id6tartamardl. Atvételnek mindsiil az is, ha a kérelmet a
hitelintézet iigynoke vette at. Ez esetben az elbiralas varhato idétartamarol az iigynok ad
irasbeli tajékoztatast.

» A hitelintézet a kérelem elutasitdsa esetén az igénylot részletesen, irasban tajékoziatja a
kérelem clutasitasanak indokarél a nem teljesills e rendelet szerinti igénybevételi
feltételek megjelslésével, tovabba arrol, hogy amennyiben az igényld a kérelem
elutasitisaval nem ért egyet, az 1.1. szerinti Kkamattimogatasra, illetdleg az
akadalymentesitési tdmogatasra jogosité feltételeknek valé megfelelés megallapitasat
kérheti a Magyar Allamkincstartél. Hitelintézeti elutasito dontes esetén a feliilvizsgalat
iranti kérelmet az elutasitas igényld altali kézhezvételétsl szamitott 30 napon belill lehet
benytijtani a Kincstar teriiletileg illetékes regionalis igazgatosagahoz. A Kinestdr a
jogszabalysértés tényét jogosult megillapitani. Ha a hitelintézet a jogszabaly
elgirasait nem helyesen értelmezte, de az igénylé egyébként belsé szabalyzata szerint
nem hitelképes, a Kincstar dontése csak a jogszabaly helytelen értelmezésének
megillapitasira szoritkozhat, az igényld hitelképessége feliilvizsgdlatit nem
eredményezheti.

» Az 1.1. szerint kamattamogatott kolcsont és az akaddlymentesitési timogatést csak akkor
lehet igénybe venni, ha a kedvezményezett ¢és az egylit k6ltoz6(k) a rendelkezésiikre
all6 anyagi eszkozdket az épités finanszirozasara felhasznaljak.

» A kedvezményezett rendelkezésére allo anyagi eszkizkeént kell szamitisba venni a
kordibban - 5 éven beliil - értékesitett lakas eladasi ardt. Ezt az dsszeget a
kovetkezokkel lehet csokkenteni:

a) az értékesitett lakast terheld és a lakas eladdsa érdekeben egy dsszegben visszafizetett
onkormanyzati, munkaltatdi timogatéssal,

b) a lakas eladasa érdekében egy Gsszegben kiegyenlitett lakascéla hitelintézeti kdleson
Osszegével,

¢) aszamlaval igazolt ingatlan-kozvetitdi jutalék Osszegével,

d) a kamattimogatasra iranyulo kérelem benynjtasat legfeljebb egy évvel megeldzben
vasarolt és az épités helyszinéiil szolgalo épitési teleknek az altalanos forgalmi ado (a
tovabbiakban: afa) osszegével novelt vételdraval,

e) olyan szamldval, szerzbdéssel igazoltan kifizetett dsszeggel, amelyet az igényld az
altala vasarolni kivant, de végiil a tulajdondba nem keriilt lakds megszerzésére fizetett
ki, ha az Osszeg az értékesités céljara lakast épitd gazdasagi tarsasag birdsag altal
elrendelt felszamolasanak teljes befejezését kdvetden nem tériilt meg,

f) a lakasértékesitésbdl szarmazo bevétel utdn megfizetett €s az allami addhatésag altal
igazolt személyi jovedelemado Gsszegével.

> A lakasépitést igazolé szamlaként csak olyan szamla fogadhato el, amelyet olyan egyéni
vallalkozé, gazdilkodd szervezet dllitott ki, amely szamlakibocsiatoként szerepel az

NAYV kiilén nyilvantartisaban.

> A hitelintézet altal elfogadott beruhazasi koltségvetés 70%-arol szamlat sziikséges
bemutatni.

> A lakastulajdonosnak a kélesdn utolso részfolyositasat kdvetden legfeljebb egy éven beliil
lakcimksrtyaval igazolnia Kkell, hogy a lakds mindazon személyek lakohelye, akiknek
egyiittlakasat vagy egyiittkoltoz¢sét a kolesonkérelem benyujtasakor vallalta.
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» Ha a kamattimogatassal épitett lakés a hasznélatbavételi engedély kiadasatol szamitott
egy éven beliil elidegenitésre (értékesitésre) keriil, ugy a kamattamogatis megszinik, és az
adds koteles az addig igénybevett kamattamogatast a Ptk. 232. § (2) bekezdése szerint
szamitott kamataival egyfitt visszafizetni.

A lakiscéla allami tAmogatasok igénybevételének tovabbi feltételei

A tamogatott ingatian f5ldrajzi helye

A lakascéla 4llami tdmogatasokkal kizarélag csak a Magyar Koztarsasag teriiletén fekvo
lakast lehet épiteni. '

A timogatas igénylésének hataridéi

Az 1.1. szerint tamogatott kolcsénre valo jogosultsig megallapitasat legkésébb a
végleges hasznilatbavételi engedély kiaddsa elétt lehet kérni a hitelintézett6l!

3. Lakas-takarékpénztari megtakaritas

Lakasépitési célra  eldtakarékoskodok lakas-takarékpénztari  betétben  elhelyezett
megtakaritisaik utin allami timogatist kapnak, mely a befizetett betét 30%-a, de
legfeljebb évi 72 ezer forint. A takarékoskodas legrovidebb kotelez6 idoszaka 4 év. A betét
felvételével egy iddben a lakas-takarékpénztartél koleson is igényelhetd.

Lakas-takarékpénztari megtakaritasokra vonatkozé részletes szabalyokat a lakas-
takarékpénztarakrol szol6 1996. évi CXIIL torvény, valamint a lakas-el6takarékossag allami
tamogatasarél sz616 215/1996. (XII. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

Kérjiik, hogy tovdbbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdlog-hitelintézeteket,
a takarékszivetkezeteket, vagy egyes szovetkezeti hitelintézeteket sziveskedjék
megkeresni!

Koszonjiik figyelmét!




